ДОГОВОР № ______ 

на оказание комплекса услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг, а также осуществлению контрольно-пропускного режима в Здании гаражно-торгового комплекса по адресу: М.О., Люберецкий муниципальный район, городское поселение Люберцы, ул. Кирова, д. 4.


город Люберцы, Московская обл.                                                   «_____»___________________ 20___ года

[bookmark: bookmark1] _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ , именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «ГТК САМОЦВЕТЫ"», ИНН/КПП 5027245938/502701001, ОГРН 1165027060109,  (дата внесения в ЕГРЮЛ записи о регистрации 25.10.2016г., регистрирующий орган – Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 17 по Московской области), находящееся по адресу: 140002, Московская область г. Люберцы, улица Кирова, дом 4, помещение 12, в лице Генерального директора Орловой Кристины Ильиничны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Термины и определения
1.1. Управляющая компания - управляющая организация (юридическое лицо), осуществляющая управление Зданием, оказывающая коммунальные услуги и выполняющая работы по содержанию и ремонту Общего имущества Здания.
1.2. Собственник - физическое или юридическое лицо / индивидуальный предприниматель, владеющее, пользующееся и/или распоряжающееся помещением в Здании и являющееся потребителем коммунальных услуг и иных работ и/или услуг, в том числе, лица, принявшие от Застройщика или другого лица, помещения в Здании по передаточному акту или иному документу о передаче помещения.
1.4. Здание - архитектурно-строительная конструкция представляющая собой Гаражно-торговый комплекс, состоящий из нежилых помещений и машиномест (нежилых помещений - гаражных боксов), оборудования и коммуникаций, сетей и систем инженерно-технического обеспечения, фундамента, стен, перегородок, межэтажных перекрытий, крыши, мест общего пользования и технических помещений.
Здание расположено по  адресу: Московская область, г. Люберцы, ул. Кирова, д.4. Общая площадь Здания: 31 320,2 кв. м.
1.5. Общее имущество - помещения в Здании, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Здании, в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические шахты в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном Здании оборудование, а также крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Здании и обслуживающее более одного помещения. Состав общего имущества определен в Приложении № 1 к Договору.
1.6. Коммунальные услуги - холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, содержание и ремонт Общего имущества.
1.8. Цели управления Зданием - надлежащее оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту Общего имущества Здания, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений и другим лицам, пользующимся помещениями в Здании, осуществление иной деятельности, направленной на создание благоприятных условий использования Здания.
1.9 Гаражный бокс – машиноместо, нежилое помещение, предназначенное для хранения транспортного средства и/или личного имущества.

2. Предмет Договора.
2.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Здании гаражно-торгового комплекса по адресу: М.О., Люберецкий муниципальный район, городское поселение Люберцы, ул. Кирова, д. 4., указанного в протоколе № ___ от " __" ____ 2026 г.
[bookmark: _Hlk83118525]2.2. Собственник поручает за плату, а Управляющая компания  обязуется самостоятельно, или с привлечением сторонних организаций и третьих лиц, оказывать Собственнику комплекс услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, предоставление коммунальных услуг, а также осуществление контрольно-пропускного режима в Здании гаражно-торгового комплекса по адресу: М.О., Люберецкий муниципальный район, городское поселение Люберцы, ул. Кирова, д. 4., согласно Приложению №2 к Договору. 
2.3. Целью договора является обеспечение надлежащего содержания и ремонта общего имущества Собственников Здания.
2.4.  Собственнику принадлежат нежилые помещения (гаражные боксы) в Здании с номерами: __________________________________________________ общей площадью _________________ кв. метров.
2.5. В рамках Договора Управляющая компания не оказывает Собственнику услуг по хранению и охране Транспортного средства либо иного имущества Собственника, находящегося в Гаражном комплексе.
Собственник подтверждает, что Договор не является договором хранения и договором оказания охранных услуг.

3. Стоимость услуг и порядок расчетов.
[bookmark: _Hlk83640981]3.1. Стоимость комплекса услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, предоставлению коммунальных услуг, а также осуществлению контрольно-пропускного режима в Здании гаражно-торгового комплекса для нежилых помещений (гаражных боксов) средней площадью около 20 кв.м определяется в фиксированном размере 1400(одна тысяча четыреста) рублей за один гаражный бокс за календарный месяц.
3.2.  Электроэнергия, потребляемая собственником в гаражном боксе, оплачивается отдельно по показаниям прибора учета №______________________________________________________, установленного на внешней стене гаражного бокса. На дату подписания Договора, показания прибора учёта составляют: ______________________кВт.  
3.3. Управляющая компания вправе произвести индексацию тарифа, предусмотренного п. 3.1 Договора, начиная со второго года, но не чаще одного раза в год, и не более, чем на величину индекса потребительских цен на ЖКУ в РФ по данным Росстата и среднего уровня инфляции за соответствующий год. Изменение стоимости услуг, а также порядка расчетов по настоящему договору, осуществляется на основании письменного уведомления Управляющей компании, в том числе путем направления письма по адресу Собственника, указанному в разделе 7 настоящего договора, и размещения объявления на территории ГТК. Стоимость услуг изменяется с даты направления такого Уведомления Собственнику (размещение объявления на территории ГТК, если Собственник не получил Уведомления по каким-либо причинам, не зависящим от Управляющей компании), если иное не указано в Уведомлении.
3.4. Под расчётным месяцем понимается месяц, в котором Управляющей компанией оказывались услуги Заказчику по настоящему Договору.
3.5. Оплата по Договору производится Собственником до 25 (двадцать пятого) числа расчётного месяца без выставления со стороны Управляющей компании счетов на оплату.
3.6. Собственник  может оплачивать услуги по данному Договору как наличными в кассу Управляющей компании по месту ее нахождения, так и безналичным способом  по банковским реквизитам, указанным в Разделе 7 Договора.
3.7. При безналичной оплате услуг по Договору Собственник  обязан указать в назначении платежа номера  гаражных боксов.
3.8. Собственник обязуется компенсировать Управляющей компании стоимость электроэнергии, потребленной Собственником при эксплуатации принадлежащих ему гаражных боксов. При этом Управляющая компания не является поставщиком электроэнергии, а суммы возмещения Управляющей компании стоимости электроэнергии, потребленной Собственником, не приводят к увеличению экономической выгоды Управляющей компании.
3.9. В начале каждого календарного квартала, следующего за расчетным, Управляющая компания предоставляет Собственнику данные для оплаты потребленной электроэнергии  за расчетный квартал на основании показаний прибора учета и тарифов ресурсоснабжающей организации. Собственник обязан оплатить указанную сумму не позднее 10 (десяти)  дней с даты предоставления данных.. Данные могут передаваться Собственнику по электронной почте, указанной в разделе 7. Адреса и реквизиты сторон, либо путем sms-информирования.
3.10. При выявлении случаев безучетного потребления электрической энергии, объем фактически потребленной Собственником электрической энергии определяется расчетным путем как произведение мощности, разрешенной к единовременному использованию, и числу часов ее использования, которое признается равным 24 часам в сутки. Расчет объема фактически потребленной Собственником электрической энергии производится за весь период допущенного нарушения, начиная со дня последней проверки (замены) приборов и средств учета или проверки их подключения.
3.11. Размер возмещения Собственником затрат Управляющей компании по оплате электроэнергии определяется в размере 0,5 % от стоимости фактически потребленной Собственником в расчетном месяце электроэнергии по ценам и тарифам поставщика электроэнергии по данным прибора учета, указанного в п. 3.2. Договора, а также с учетом случаев, предусмотренных п. 3.10 Договора, и включается в сумму, выставляемую Управляющей компанией Собственнику в порядке, установленном п. 3.9. Договора.
    
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Управляющая компания обязуется: 
4.1.1 Оказывать услуги и выполнять работы по управлению и технической эксплуатации Здания, надлежащему содержанию и текущему ремонту Общего имущества в Здании в соответствии с Перечнем услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Здании (Приложение № 2 к  Договору).
4.1.2. Обеспечить круглосуточный контрольно-пропускной режим в Здании с привлечением лицензированной частной охранной организации и/или с использованием системы контроля доступа (СКС).
4.1.3. В целях предоставления коммунальных услуг заключать с организациями коммунального комплекса (ресурсоснабжающими организациями) договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, вести учет поставляемых коммунальных услуг. Своевременно оплачивать счета ресурсоснабжающих организаций. 
4.1.4. Предоставлять коммунальные услуги в порядке, установленном действующим законодательством
4.1.5. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению Зданием в случаях и порядке, установленных законодательством Российской Федерации и правовыми актами Московской области, если такая обязанность предусмотрена.
4.1.6. Выполнять иные обязанности, установленные действующим законодательством.

4.2. Управляющая компания вправе:
4.2.1. Привлекать без согласования с Собственником  для выполнения своих договорных обязательств по эксплуатации и техническому обслуживанию Здания сторонние организации и третьих лиц, имеющих необходимую и/или профессиональную подготовку, соответствующую характеру услуг.
4.2.2. Проводить осмотры инженерных сетей и оборудования, а также иного Общего имущества в Здании, находящегося как в местах общего пользования, так и в Помещениях Собственника. Осмотр Помещений Собственника осуществляется по предварительному согласованию с Собственником.
4.2.3. Взаимодействовать с правоохранительными органами и прочими органами власти по вопросам правонарушений на территории Здания при разрешении конфликтных ситуаций, в т.ч. автомобильных аварий и причинения вреда имуществу.
4.2.4. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту инженерных сетей и коммуникаций иного имущества Собственника, не относящегося к Общему имуществу в Здании. Оказание таких услуг (выполнение работ) осуществляется за отдельную плату в соответствии с действующим законодательством и по договоренности Сторон.
4.2.5. Приостанавливать или ограничивать предоставление услуг Собственнику в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством. 
[bookmark: _Hlk211515955]4.2.6.  В связи с возможными изменениями законодательства Российской Федерации УК имеет право на реорганизацию и оптимизацию хозяйственной деятельности:
4.2.7. Управляющая компания имеет иные права, предусмотренные Договором и действующим законодательством Российской Федерации. 
4.3. Собственник обязуется:
4.3.1. Оплачивать услуги Управляющей компании в порядке и в сроки, установленные настоящим
Договором.
4.3.2. Соблюдать правила въезда/выезда на территорию Здания.
4.3.3. Не передавать пропуск третьим лицам без уведомления Управляющей компании.
4.3.4. Размещать Транспортное средство в гаражном боксе. В случае создания Транспортным средством препятствий для движения других транспортных средств в результате неправильной парковки, Транспортное средство может быть перемещено силами Управляющей компании и/или уполномоченными лицами Управляющей компании (с применением специализированных транспортных средств - эвакуаторов) на свободную территорию в пределах территории Здания.
4.3.5. Соблюдать чистоту и порядок на территории Здания.
4.3.6. Бережно относиться к общему имуществу и оборудованию в Здании.
4.3.7. Соблюдать общественный порядок на территории Здания.
4.3.8. Не загромождать проезды и выезды с территории Здания.
4.3.9. Не оставлять (парковать) Транспортное средство при наличии утечки горюче-смазочных материалов.
4.3.10. Не пользоваться открытым огнем на территории Здания.
4.3.11. Своевременно предоставлять Управляющей компании необходимые для исполнения настоящего Договора документы и информацию, в том числе об изменении/переходе прав собственности на гаражный бокс/помещение. В случае изменения места жительства, номера телефона или адреса электронной почты, указанного в разделе 7 настоящего договора, незамедлительно уведомить об этом Управляющую компанию. В случае, если Управляющая компания не была уведомлена об изменении этих сведений, все извещения, sms-уведомления, письма на электронную почту, отправленные по последним сообщенным Собственником Управляющей компании данным, считаются полученными Собственником. 
4.3.12. Соблюдать требования правил и норм электробезопасности, пожарной безопасности и санитарного режима на территории Здания, в том числе в собственном гаражном боксе(боксах).
4.3.13. Не загромождать доступ к оборудованию, относящемуся к системам противопожарной защиты и эвакуации, к датчикам газоанализаторов, не вносить каких-либо изменений в указанные системы и не демонтировать данное оборудование, в том числе внутри личного Гаражного бокса. Не вносить изменения в устройство систем пожаротушения (ВПВ и сплинкерного пожаротушения), не переносить пожарные шкафы и не нарушать оборудование систем дымоудаления и пожарной сигнализации. По требованию Управляющей компании предоставить доступ ее представителям  к указанным системам, по предварительному согласованию даты и времени.
4.3.14. Не производить забор воды из систем пожаротушения.
4.3.15. Не возводить конструкции, ограждения и т.п., ограничивающие и/или перекрывающие доступ в технические помещения с инженерными системами, местам общего пользования и путям эвакуации. 
4.3.16. Не устанавливать запорную арматуру (замки, щеколды и т.п.) на двери эвакуационных выходов и двери общего пользования.
4.3.17. Не вносить изменения в расположении горизонтальной и вертикальной разметки и знаков организации безопасности движения и сферических зеркал.
4.3.18 Не вносить изменение в расположение и направление обзора камер видеонаблюдения.
4.3.19 Использовать принадлежащее Собственнику помещение (Гаражный бокс) по назначению (п. 1.9 Договора). Не использовать гаражный бокс для хранения взрывчатых и иных потенциально опасных для здоровья веществ.
4.3.20. . С даты подписания настоящего Договора Собственник дает согласие Управляющей компании  на обработку его персональных данных в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
4.3.21. Исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.4. Собственник вправе:
4.4.1. Контролировать выполнение Управляющей компанией принятых на себя обязательств в соответствии с Договором, не вмешиваясь при этом в ее оперативно-хозяйственную деятельность.
4.4.2. Направить Управляющей компании  письменную претензию в случае ненадлежащего исполнения ею обязательств по настоящему Договору. Претензия должна содержать описание тех обязательств, которые не были исполнены Управляющей компанией по Договору с указанием периода. Претензия подлежит рассмотрению в месячный срок.

5. Ответственность Сторон
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2. В случае просрочки оплаты стоимости услуг по настоящему договору, Управляющая компания вправе взыскать с Собственника неустойку в размере 0,1 % от суммы просрочки за каждый день просрочки, начиная с первого дня просрочки платежа, но не более величины самой задолженности. В случае систематической просрочки оплаты услуг Собственником (просрочка более 90 дней), Управляющая компания вправе ограничить въезд на личном автотранспорте к гаражному боксу Собственника до полного погашения имеющейся задолженности.
5.3. В случае систематической просрочки оплаты потребленной электроэнергии по выставленному счёту более, чем на 30 календарных дне, Управляющая компания вправе ограничить подачу электроэнергии в гаражный бокс Собственника.
5.4. В случае наложения административными органами  штрафов, иных санкций в отношении Управляющей компании, если они явились результатом нарушения Собственником требований правил и норм электробезопасности, пожарной безопасности и санитарного режима, а так же не соблюдения Собственником требований правил и норм электробезопасности, пожарной безопасности и санитарного режима на территории Здания, а так же если они явились результатом нарушения Собственником своих обязательств или совершения Собственником иных действий, повлекших применение  соответствующих санкций в отношении Управляющей компании, Собственник компенсирует Управляющей компании убытки в размере взысканных санкций в срок, указанный в направленном Собственнику уведомлении.
5.5. В случае нарушения Заказчиком обязательств, предусмотренных п.п. 4.3.4, 4.3.8, 4.3.9, 4.3.12, 4.3.14, 4.3.15, 4.3.17, 4.3.18, 4.3.19 Договора, Управляющая компания составляет Акт по факту выявленного нарушения и налагает на Собственника  штраф в размере 5 000 (пять тысяч) рублей за каждый выявленный факт.
5.6. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от исполнения собственных обязательств в натуре и от иной ответственности по Договору, предусмотренной законодательством Российской Федерации.
5.7. В случае, если неисполнение Собственником его обязательств повлекло причинение ущерба Зданию, Управляющая компания вправе взыскать с Собственника расходы, понесенные в связи с устранением причиненного ущерба.
5.8. В случае, если неисполнение Управляющей компанией  своих обязательств по Договору повлекло причинение ущерба Зданию, расходы по устранению такого ущерба несет Управляющая компания за счет собственных средств. 

6. Заключительные положения
6.1. Согласно положениям действующего законодательства Российской Федерации отношения собственников помещений, расположенных в нежилом здании, возникающие по поводу общего имущества прямо законом не урегулированы, однако к таким правоотношениям подлежат применению нормы законодательства, регулирующие сходные отношения, в том числе нормы гражданского и жилищного законодательства.
6.2. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Действие  Договора прекращается по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации, в том числе в случае избрания на Общем собрании собственников другой Управляющей компании. 
6.3. Изменение настоящего договора возможно по соглашению Сторон.
6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению Сторон.
6.5. При прекращении действия Договора, в связи с избранием другой управляющей компании (далее Правопреемник), Управляющая компания вправе:
А) передать Правопреемнику право требования с Собственника  задолженности по Договору за весь период действия Договора, а также право на взыскание с Собственника неустойки за ненадлежащее исполнение  обязательств по Договору за период действия Договора.
Б) передать Правопреемнику в полном объеме денежные средства, полученные от Собственника и неотработанные Управляющей компанией на момент прекращения действия настоящего Договора.
6.6. При прекращении действия Договора Стороны в обязательном порядке производят сверку взаиморасчетов.
6.7. Все споры, возникающие из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров между Сторонами. Отсутствие письменной претензии Собственника, направленной в адрес Управляющей компании, подтверждает принятие Собственником без возражений услуг Управляющей компании за отчетный месяц. В случае невозможности урегулирования споров путем переговоров, они подлежат разрешению в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
6.8. Стороны обязуются не разглашать, не передавать и не делать каким-либо еще способом доступным третьим лицам сведения, содержащиеся в документах, оформляющих взаимодействие Сторон в рамках Договора, иначе как с письменного согласия Сторон.
6.9. Все уведомления Сторон, связанные с исполнением настоящего Договора, передаются нарочно под роспись или направляются по почте заказным письмом по адресу Стороны, указанному в Разделе 7 Договора. Так же Стороны могут вести переписку с использованием электронной почты, указанной  в Разделе 7   Договора, в том числе о наличии/отсутствии у Собственника задолженности по оплате по Договору.
6.10. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу только, если они составлены в письменной форме и подписаны всеми Сторонами настоящего Договора, если иной порядок внесения изменений и дополнений не предусмотрен настоящим Договором.
6.11. Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью.
6.12. Настоящий Договор составлен в 2-х (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.




7. Адреса и реквизита Сторон.

Собственник:					         Управляющая компания:

	
ФИО



	 ООО «ГТК Самоцветы»

	Паспорт (серия, номер):




	Юридический адрес: 140002, Московская обл., г. Люберцы, улица Кирова, д.4, пом.12

	Кем выдан, когда, код подразделения:




	Фактический адрес: 140002, Московская обл., г. Люберцы, ул. Кирова, д. 4, пом.12
+7-925-3288163
+7-926-0441135

	Тел.

	ИНН/КПП 5027245938/502701001

	E-Mail:

	ОГРН 1165027060109

	Зарегистрирован (место проживания):




	р/с 40702810840000024418
к/с 30101810400000000225
БИК 044525225 ПАО Сбербанк, г. Москва



ПОДПИСИ СТОРОН

Собственник:							Управляющая компания:


                                                                                                                 Генеральный директор ООО «ГТК 
                                                                                                                 Самоцветы»

_____________/_________________/			              __________________/Орлова К. И./


C установкой системы кодового доступа при въезде/выезде в/из здание(я) ГТК согласен _________________
                                                                                                                                                              подпись
























